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Ondernemersplatform Buiksloterham
Bijeenkomst 29 mei 2024
Presentatie gestapeld productief werkgebouw Kavel 18



28-5-2024Via Invoegen | Koptekst en voettekst kunt u de tekst wijzigen | 2



Opgave Buiksloterham
Herijking Investeringsnota Buiksloterham 2020 (HIB)

 Voormalig industrie - / bedrijventerrein
 Verdichten – Productieve wijk – Circulaire wijk –Ongedeelde wijk
 70% wonen – 15% productieve bedrijvigheid – 15% overig
 1/3 gemeentelijke kavels, 2/3 particuliere kavels
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Waarom gestapeld productief?
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Kavel 18 Kavel 19

Productieve ruimte in één gebouw Productieve ruimte verdeeld over plint 
meerdere gebouwen

Relatief eenvoudig meer 
monofunctionele gebouw

Complexe multifunctionele gebouwen

Minder programmatische druk op plint Hoge programmatische druk op de plint

Ontwikkelen van gevarieerd aanbod bedrijfsruimte
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Studieproject Mise-en-Place
(met Buro Nord)



Productief vastgoed leent zich voor 
gestapeld
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Zware functies

Lichte functies

kleine vv

v

Grote units

Kleine units

 Creatieve industrie
– Ateliers

 Maak & Ambacht
– Timmerwerkplaatsen
– Aannemers
– Loodgieters

 Reparatie en handel
– APK/ autogarage
– Fietsenmaker



Kansen en beperkingen van gestapeld 
productief vastgoed
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Beperkingen

Weinig praktijkvoorbeelden

Hogere investering dan een 1-laags 
gebouw

Gemengde wijk (schaal & logistiek)

Beschikbaar houden voor doelgroep
(huur vs. afzetmarkt)

Minder autonomie

Kansen

Zeer hoge vraag (en weinig aanbod)

Eenvoudiger gebouw dan in de plint

Delen van voorzieningen gebruikers

Interesse stadsverzorgende/ 
productieve bedrijven

Zware en lichte functies



Succesvolle ontwikkeling 

28-5-2024Via Invoegen | Koptekst en voettekst kunt u de tekst wijzigen | 8

Compromisloos gebouw van goede kwaliteit die op de lange termijn op 
waarde wordt geschat bij een groeiende behoefte aan verhuurbare 
meters in de meest gewilde locaties

 Functioneel ontwerp passend bij de functie en de doelgroep

 Compact met zoveel mogelijk verhuurbare meters

 Voldoende parkeren, zichtbaar en bereikbaar

 Flexibel / toekomstgericht

 Geschikt voor een gevarieerde doelgroep

 Kavel 18: onderdeel van grotere tender (zoet en zuur) 
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Programma Kavel 18
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Programma m2 bvo m2 go stuks % grondprijs grondopbrengsten

wonen

-sociaal 17.464 12.749 196 40% 235€           2.996.015€                 

-middelduur marktconform 10.083 7.360 147 30% 1.825€       13.432.000€               

-middelduur marktcontrair 5.370 3.920 49 10% 900€           3.528.000€                 

-vrije sector 12.095 8.829 98 20% 2.050€       18.099.450€               

totaal 490 38.055.465€               

niet-wonen

-bedrijf 9.645 330€           3.182.850€                 

-kantoor 1.159 720€           834.480€                     

-plint/commercieel 386 625€           241.250€                     

-maatschappelijk 300 201€           60.300€                       

-parkeren HUB 7.800 -€            -€                              

totaal 19.290 4.318.880€                 

parkeren 213 1.985€       422.805€                     

totaal 42.797.150€               
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Productiegebouw versus mobiliteitshub
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Uitwerking / samenhang hub
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Ontsluiting en flexibele indeling
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Plint 



Busjes
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Gebouwtypologie
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Gebouwtypologie


