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Verslag Ondernemersplatform Buiksloterham dd. 29 mei 2024 

Locatie: Karakter Wijnimport 16:00 – 18:00 uur 

 

Aanwezig: 5 ondernemers, gemeente Amsterdam, VEBAN 

Aanwezig vanuit gemeente Amsterdam: 

Noemie Smit – gebiedsmakelaar NDSM / Buiksloterham 

Coen de Rijk – project-/programmamedewerker  

Jan Spaans - Stedenbouwkundig ontwerper 

 

Opening 

Voorzitter Petra Smale opent de vergadering om 16:00 uur. 

 

Agenda 

Dit keer bespreken we de (on)mogelijkheden voor het stapelen van bedrijven op 

bedrijventerreinen.   

 

Presentatie gestapelde bedrijven 

Coen de Rijk en Jan Spaans presenteerden de plannen voor het gestapeld productief 

werkgebouw op Kavel 18. In de herijking van de Investeringsnota Buiksloterham 2020 (HIB) 

staat de transformatie van voormalig industrie- en bedrijventerrein naar een productieve, 

circulaire en onverdeelde wijk centraal. Het plan omvat een verdeling van 70% wonen, 15% 

productieve bedrijvigheid en 15% overige functies, met kavels verdeeld tussen gemeentelijk 

(1/3) en particulier (2/3). 
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Waarom kiezen voor gestapeld productief vastgoed? 

• Gevarieerd aanbod bedrijfsruimte in één gebouw. 

• Minder programmatische druk op de plint, eenvoudiger dan multifunctionele 

gebouwen. 

Toepassing op Kavel 18: 

• Bedrijfsruimte geconcentreerd in één gebouw. 

• Geschikt voor verschillende functies, van lichte creatieve industrie (ateliers) tot zware 

functies zoals autogarages en fietsenmakers. 

• Eenvoudiger en flexibeler ontwerp. 

Beperkingen: 

• Weinig praktijkvoorbeelden en hogere investeringskosten. 

• Complexiteit door gemengde wijk en logistieke uitdagingen. 

• Behouden voor de juiste doelgroep (huur vs. verkoop), minder autonomie. 

Kansen: 

• Hoge vraag naar dergelijke ruimtes. 

• Delen van voorzieningen door gebruikers. 

• Interesse van stadsverzorgende/productieve bedrijven. 

Succesvolle ontwikkeling: Een compromisloos gebouw van hoge kwaliteit met functioneel 

ontwerp, compact en flexibel, met voldoende parkeergelegenheid en geschikt voor een 

diverse doelgroep. Kavel 18 maakt deel uit van een grotere tender en biedt een 

langetermijnwaarde in een groeiende markt. 

Meer informatie vind je in bijgaande presentatie. 

Reacties vanuit de ondernemers 

De boodschap vanuit de ondernemers is duidelijk: er ligt een enorme kans, maar het is 

essentieel om het betaalbaar te maken voor ondernemers. Het plan dat er nu ligt is niet 

mogelijk voor de ondernemers om te betalen. Ga terug naar de tekentafel en kijk op welke 

manier het een kansrijk project wordt. Kijk daarbij naar de manier van aanbesteden, 

ontwikkeling, grondprijzen etc.  

De combinatie wonen/werken is met 15% voor werken niet goed verdeeld. 

Kijk daarnaast naar de milieucategorie. Het is nu gedefinieerd tot categorie 3, maar daar 

vallen heel weinig bedrijven onder. Wanneer je naar 3.2 gaat vang je een veel grote groep 

ondernemers. 

Kijk naar voorbeelden uit andere gebieden: plinten worden nu als niet voldoende ingevuld. 
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Welke bedrijven zouden bereid zijn in een gestapeld bedrijvenpark en/of in een plint te 

zitten. Hoe kun je dit mogelijk maken. 

Kader ook de voorwaarden niet te veel af maar ga in gesprek met ondernemers om te horen 

wat er werkt en wat er nodig is. Haal voorbeelden uit de praktijk.  

De opmerkingen en aanvullingen vanuit de ondernemers worden door Coen en Jan als 

waardevol bestempeld en er wordt afgesproken hierover verder te praten en contact te 

houden. 

We danken alle deelnemers voor hun aanwezigheid en betrokkenheid bij de toekomst van 

Buiksloterham. 

Sluiting en volgende bijeenkomst 

De bijeenkomst wordt om 18.00 uur afgesloten. Karakter Wijnimport wordt bedankt voor het 

gebruik van de ruimte. De volgende bijeenkomst is gepland op woensdag 2 oktober van 

16.00 tot 18.00 uur. 

 

 


